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Haademeeste vallas Laadi kiilas Joeperve kinnistu détilplaneering i
keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnang

Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangu koostamisel on lahtutud
planeerimisseadusest (edaspidi PlanS) ja keskkonnamaju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest (edaspidi KeHJS). KSH algatamise vdi mittealgatamise
kohustus tuleneb PlanS § 142 I6ikest 3, KeHJS 8 33 IGikes 2 p 3 satestatud kriteeriumitest ning 8
33 I0ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Eelhinnangu tulemusena selgitati vélja, kas Haddemeeste vallas Laadi killas Joeperve kinnistul
(katastritunnus 21401:001:0098) detailplaneeringu (edaspidi DP) algatamisel on vajalik
tdiemahulise keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vdi mitte.

1. Osapooled

Planeeringust huvitatud isik on Hdddemeeste vallas Laadi kilas Joeperve kinnistu omanik.



Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja ja kehtestaja (edaspidi otsustaja) on
H&ademeeste Vallavolikogu. Planeerimisdokumendi koostamise korraldaja on Haademeeste
Vallavalitsus (registrikood 77000269; Pargi tee 1, Uulu kiila, Hd&demeeste vald).

2. Kavandatava tegevuse Kirjeldus ja olemasolev olukord

Huvitatud isik on esitanud Haddemeeste Vallavalitsusele 12.08.2022 avalduse (dokumendiregistri
nr 6-3/1245) detailplaneeringu algatamiseks Haddemeeste vallas Laadi kilas Joeperve kinnistul
(katastritunnus 21401:001:0098). Krundi suurus on 14746 m2 ning maa sihtotstarve on
maatulundusmaa 100%. Kinnistu on hoonestatud.

JOeperve kinnistu asub hajaasustuses mitmete hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega
kinnistute vahel. Ule riigimaantee 19341 Laadi-Manniku tee asuvad Andruse 2b ja Andruse 2 ¢
tootmismaa sihtotstarbega kinnistud, mis on tekkinud Andruse maaiiksuse detailplaneeringuga.
DP koostamise eesmérk on jagada kinnistu kaheks ning anda ehitusdigus uuele krundile (ihe elamu
ja abihoonete pustitamiseks. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat Tahkuranna
valla uldplaneeringut minimaalse krundisuuruse osas.

Kehtiva Tahkuranna valla Gldplaneeringu kohaselt asub Jdeperve kinnistu detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal. Uldplaneeringu pd&hijoonisel asub Jdeperve kinnistu osaliselt
rohevdrgustiku alal ja osaliselt vaikeleamu reservmaal. JGeperve katastriuksuse pindala on 14746
m2 ning planeeringuga tekkivate kruntide suurused jéavad oluliselt alla rohevdrgustiku alal
madratud krundi miinimumsuuruse. Planeeringuala laheduses asub 2001. aastal kehtestatud
Andruse detailplaneeringuala, mille kruntide suurused on oluliselt véiksemad, kui Jdeperve
kinnistul kavandatavad krundid. Planeeringualast Tallinn-Parnu-Ikla tee poole liikudes jaab Reiu
joe kaldale sarnaste mdOdtmetega elamukrunte. Seega sobituksid Jdeperve Kinnistu
detailplaneeringuga kavandatavad krundid keskkonda.
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Joonis 1. Kehtiva Tahkuranna valla Gldplaneeringu véljavote

Lisaks asub planeeringuala osaliselt Laadi maaparandusalal. Sellest tulenevalt tuleb planeeringu
koostamisel arvestada maaparandusseaduse 6. peatiikis toodud tingimustega. Kuivendusvorgu
maaalusesse torustikku (edaspidi drenaaz) on keelatud juhtida heit ja sademevett ning muud vett,
mis périneb viljastpoolt drenaazi maa ala, kui selleks puudub Pollumajandus ja Toiduameti luba.



Kui heit- ja sademevee vOi muu vee juhtimiseks on vajalik muu luba, tuleb loa andmine
kooskdlastada Pdllumajandus- ja Toiduametiga (maaparandusseadus § 47 Ig 4).

Lisaks maakonnaplaneeringus satestatud, et rohelise vorgustiku toimimiseks on otstarbekas
kasutada ehituskeeluvodndit mererannal, jarvede ja jogede dares, kus rohelise vorgustiku koridori
laiuseks on ehituskeeluvdondi ulatus. Joeperve kinnistu ehituskeeluvodndi osa on seega rohelise
vorgustiku koridor. Planeeringuga ei kavandata ehituskeeluvoondi vahendamist, kuid planeeringu
koostamisel tuleb jargida maakonna planeeringu peatiikis 3.3.1. toodud tingimusi. Tingimusi taites
ei teki vastuolu kehtiva maakonnaplaneeringuga maaratud rohelise vorgustiku ala eesmérgiga.
PlanS 8 142 I6ike 1 kohaselt vGib pdhjendatud vajadusel korral detailplaneering sisaldada
kehtestatud Gldplaneeringu muutmise ettepanekut. Kehtestatud tldplaneeringu pdhilahenduse
detailplaneeringuga muutmiseks loetakse tldplaneeringuga maératud maakasutuse juhtotstarbe
ulatuslikku muutmist, maaratud hoonestuse kdrguspiirangu Uletamist, krundi minimaalsuuruse
vahendamist, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmist vdi muud kohaliku
omavalitsuse Uksuse hinnangul olulist v6i ulatuslikku Gldplaneeringu muutmist. Algatatava
detailplaneeringuga soovitakse muuta Uldplaneeringuga maératud krundi minimaalsuurust
vahendada.

Maakatastri andmetel on J6eperve Kkatastritksusel:
- looduslik rohumaa 6378 m?;
- haritav maa 1138 m?;
- Ouemaa 6535 m?;
- muu maa 695 m2,

Joeperve kinnistul pdhjustavad kitsendusi (joonis 2):
- ranna vOi kalda ehituskeeluvédnd (sinine viirutus);
- ranna v0i kalda piiranguvoond (sinine viirutus);
- elektripaigaldise kaitsevoond (lilla viirutus);
- avalikult kastutatava tee kaitsevoond (tumepunane viirutus);
- maaparandussiisteemi maa-ala (pruun ala);
- geodeetilise margi kaitsevoond (punane kolmnurk);
- Uldgeoloogilise kaardistamise uuringu ala (pruun viirutus).

Joonis 2. Maa-ameti kitsenduste kaardi véjavc”)te (IIikas: Maa-ameti Geoportaal)



3. Voimalikud keskkonnamgjud
3.1. Olemasoleva olukorra kirjeldus ja kehtivate strateegiliste planeerimisdokumentide
elluviimisega seonduvad keskkonnaprobleemid

Joeperve kinnistul paikneb olemasolev ehitisregistrisse kantud elamu ning registrisse kandmata
abihooned. H&&demeeste Vallavalitsusele teadaolevalt asub Kinnistul registrisse kandmata
salvkaev ja reoveesiisteem (septik+imbvéljak).

Joeperve kinnistu on kehtivas uldplaneeringus maérgitud osaliselt rohevdrgustiku alale, Kkus
minimaalne ehitusdigusega krunt saab olla 3 ha. Enamus kinnistust jdab aga vaikeelamu
reservmaale, kus minimaalne elamukrundi suurs on 2200 m?. Seega on tildplaneeringu koostamisel
ette nadhtud kinnistule elamute ehitamine, kuid rohevorgustiku ala arvesse vottes peab minimaalse
krundisuuruse maaratlemisel lahtuma 3 ha ndudest. Uldplaneeringus on satestatud, et
rohekoridorides on piirdeaedade rajamine keelatud.

Maakonnaplaneeringuga on kavandatud Reiu joe kalda ehituskeeluvédnd rohelise vargustiku
koridoriks. Sellega tagatakse olemasoleva loodusliku keskkonna sdilimine ja loomade vaba
liilkumine rohevorgustiku tuumalade vahel. Rohelise vorgustiku planeerimine omab positiivset
keskkonnamoju.

3.2. M6jud Natura 2000 vorgustiku aladele, elupaigatttpidele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele

Planeeringuala vahetus laheduses asub Reiujée hoiuala (KLO2000294), mis on Uhtlasi Narura
2000 vorgustiku Reiu joe loodusala (EE0040384). Reiu jogi on mérgitud jargmiste 111 kategooria
liikide elupaigaks: Cobitis taenia (hink) KL0O9102730 ja Cattus gobio (v6ldjas) L0O9102731.
Planeeringu koostamisel tuleb arvestada, et reovett ei voi juhtida olemasolevate kraavide kaudu
Reiu jokke, sest see voib halvendada Il kategooria liikide elupaika. Planeeringuala ja Reiu j6e
vahele jdab 19341 Laadi-Manniku tee seega on reostuse tekkimise oht minimaalne.

Planeeritud tegevus ei oma kahjulikku mdju Natura 2000 vdrgustiku aladele, elupaigatidipidele,
kaitsealustele liikidele ja teistele loodusobjektidele, kui reovett ei juhita olemasolevate kraavide
kaudu Reiu jokke.

3.3. Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Loodusvaradest kasutatakse pinnast.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjadtmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata jadtmeteket
mahus, mis voiks Uletada piirkonna keskkonnataluvust. Ehitusjaatmete valdaja peab rakendama
koiki tehnoloogilisi vdimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma
jadtmete taaskasutamise voi andma jaatmed kaitlemiseks tle jaatmeluba omavale isikule ning
rakendama koiki véimalusi ehitusjadtmete taaskasutamiseks. Jadtmete kaitlemise (sh kogumise)
korraldamisel lahtutakse jaatmeseadusest ja Haddemeeste valla jadtmehoolduseeskirja nduetest.
Jaatmeteke kaasneb hoonete kasutusperioodil. Jadtmed tuleb anda lle jdatmekaitlejale. Juhul, kui
jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt jadtmeseadusele ja valla jaddtmehoolduseeskirjale, ei ole
oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamdju.

3.4. Vee ja pinnase saastatus, mira, vibratsioon, valgus, soojus ja kiirgus

DP ala asub suhteliselt kaitstud p6hjaveega alal (joonis 3). Planeeringuala ei ole hdlmatud
reoveekogumisalaga. Joeperve kinnistule kavandatakse lokaalne reoveslisteem. Reoveslsteemi
kavandamisel peab arvestama olemasoleva salvkaevu ja reovesusteemiga. Heitvee ja saasteainete
pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning lahemal kui
50 meetrit sanitaarkaitseala vdi hooldusala vélispiirist. Toimiva ning korrektse



kohtkaitlusstisteemi olemasolu omab eeldatavalt vahest keskkonnamdju ning ebasoodne mdju
piirkonna hudroloogilistele tingimustele on eeldatavalt minimaalne.

Heitvee pinnasesse immutamisel vdi suublasse juhtimisel tuleb jérgida veeseaduse (Vees) § 127
ja 8 128 ja keskkonnaministri 15.11.2019 maé&ruse nr 61 alusel heitvee vooluhulgast ning pdhjavee
kaitstusest, vastavalt mééruse 8 8 Ig le 1. Keskkonnaministri 31.07.2019 madruse nr 31 kohaselt
on omapuhasti (projekteeritud reostuskoormusega kuni 49 ied) kuja vahemalt 10 m, septiku voi
muu pealt kinnise v0i maa aluse omapuhasti kuja on vahemalt 5 m. Kanalisatsiooniehitise kuja
madratakse eraldi igale reovee puhastamise ja reoveesette t06tlemise protsessi tehnoloogilisele
osale (VeeS § 134 1g 5).

Puurkaevude rajamisel, imberehitamisel ja lammutamisel tuleb lahtuda ehitusseadustikust (EhS)
(14. peatikk) ja keskkonnaministri 09.07.2015 mé&é&rusest nr 43. Puurkaevu voi augu rajamist
kavandav isik peab rajatava puurkaevu v@i -augu asukoha kooskdlastama kohaliku omavalitsuse
uksusega (EhS 8§ 124 Ig 1). Kohaliku omavalitsuse iksus peab arvestama puurkaevu voi -augu
asukoha koosk®dlastamisel tld- ja detailplaneeringuga, kohaliku omavalitsuse (iksuse Uihisveevargi
ja kanalisatsiooni arengukava ning vee ettevotja olemasolevaid teeninduspiirkondi (EhS § 124 Ig
2). Puurkaev rajatakse ehitusloa alusel, mille aluseks on hiidrogeoloogiliste todde tegevusluba
omava isiku isiku poolt koostatud projekt. Kohalik omavalitsus peab kooskélastama puurkaevu
vOi -augu ehitusloa taotluse Keskkonnaametiga. Pérast puurkaevu v@i -augu rajamise I8petamist
tuleb esitada Keskkonnaametile rajatud puurkaevu voi -augu andmed elektrooniliselt
Keskkonnaameti e-teenuste portaali kaudu voi esitada andmed mééruse lisa 4 kohasel vormil
(mé&é&rus nr 43 § 22 Ig 1). Puurkaevu vOi augu andmete elektrooniliselt esitamise Gigus on
hidrogeoloogiliste todde litsentsile vBi tegevusloale margitud téode eest vastutavatel isikutel
(mé&arus nr 43 § 22 Ig 5).

Reostuse ohu véahendamiseks oleks otstarbekas planeerimisdokumendi koostamisel kaaluda
kahele krundile ihine reoveest vabanemise lahendus.

Joonis 3. Pdhjavee kaitstuse kaardi valjavote (Allikas: Keskkonnaministeerium)

Sademevee &rajuhtimine lahendatakse kinnistu siseselt (pinnasesse immutamise teel). Juhul kui
sademevesi juhitakse suublasse, on eelistatud lahendused, mis v@imaldavad sademeveest
vabaneda selle tekkekohas, véltides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks
kasutatavaid loodusldhedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja
muid lahendusi, mis vGimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujunduse kaudu,
valtides sademevee reostumist, ei kasitleta sademevee suublasse juhtimisena VeeS tdhenduses
(VeeS § 129 Ig 1 ja 3). Suublasse juhitav sademevesi peab vastama maaruses nr 61° satestatud
sademevee saasteainesisalduse piirvaatustele (VeeS § 129 Ig 4 ja 5).



DP alal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi ja&kreostust tekitavaid objekte. Alal ei ole
keskkonnaohtlikke rajatisi.

Toode perioodil kaasneb ajutine Ghusaastus masinate heitgaaside ndol, mira ja vibratsioon.
Masinatega tootamisel tekkival heitgaasidel, miral ja vibratsioonil ei ole t6dde asukohas
keskkonnale olulist mdju. Kavandatava tegevusega kaasnevana on oodata moningast
liikluskoormuste tdusu. Samas ei saa seda pidada antud ala asukohta silmas pidades oluliseks ning
liiklusmira ja liiklusest pdhjustatud dhusaaste tasemete tdusu ei kaasne.

DP realiseerimisega ei plaanita tokestada ja paisutada vooluveekogusid ega kavandata ka nende
loodusliku séngi voi hiidroloogilise reziimi muutmist.

3.5. Moju kultuurivaartusetele

Muinsuskaitseobjektid ja registreeritud parandkultuuri objektid planeeringualal puuduvad. Lahim
ehitismaélestis asub ca 4 km kaugusel - Uulu mdisa Stael von Holsteinide hauakamber (registrikood
16818). DP ala ei jaa kinnismélestise kaitsevoondisse. Mju kultuurivaartustele puudub.

3.6. Visuaalne mdju

Késitletaval alal asuva maa-ala maakasutuse sihtotstarve ei pdhjusta olulist negatiivset ruumilist
mdju, kui vBimalike ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse seadustega
kehtestatud ndudeid. Jargides ndudeid on visuaalne mdju keskkonnale minimaalne.

3.7. Avariiolukordade esinemise voimalikkus ja koosmdju

Vdimalike avariiolukordade esinemise, mille tulemusena vdib reostuda nditeks pinnas, veekogu,
pdhjavesi vBi dhk, vBimalikkuse véhendamiseks tuleb planeeringu kdigus ette ndha vastavad
ennetavad meetmed. Avariiolukordade esinemise tdendosus on vdike kui DP elluviimisel
jargitakse DP-ga esitatud tingimusi ja digusaktidega kehtestatud ndudeid.

3.8. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Selle teema késitlemine KSH eelhinnangus ei ole vajalik.

3.9. Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaadtmekaitluse vdi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi téhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste 0&igusaktide nduete
ulevotmisel

Selle teema késitlemine KSH eelhinnangus ei ole vajalik.

4. Ettepanek KSH algatamata jatmise kohta

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu
elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipédrase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise l&biviimine ei ole vajalik jargnevatel pohjustel:

1. DP realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pdhjal eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, néiteks negatiivset moju kaitsmata pdhjaveega piirkonna
hidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile. Puudub piiriiilene moju;

2. lahtudes planeeringuala ja selle 1&hiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole ette
naha DP realiseerimisel taotluses kavandatud mahus antud asukohas muud olulist negatiivset
keskkonnamdju, ohtu inimese tervisele. Onnetuste esinemine on eeldatavalt minimaalne;

3. DP mdju suurus ja ruumiline ulatus piirneb suures osas kinnistu piiriga;



4. DPga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuripdrandit, inimese tervist, heaolu ega
vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse, murataseme ja dhusaaste
olulist suurenemist ning tdiendavate tGlenormatiivsete saastetasemete esinemist;

5. DP alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jaakreostust, mistottu ei ole eeldada
olulist pinnase, 6hu ja vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale maakasutusele voi
majandustegevusele.

Eelnevast lahtuvalt teeb Haddemeeste Vallavalitsus ettepaneku jatta detailplaneeringu KSH
algatamata.

Eelhinnangu koostaja:
Haademeeste Vallavalitsus



